专题7　担保物权

单选题

1，张某从银行贷得80万元用于购买房屋，并以该房屋设定了抵押。在借款期间房屋被洪水冲毁。张某尽管生活艰难，仍想方设法还清了银行贷款。对此，周围多有议论。根据社会主义法治理念和民法有关规定，下列哪一观点可以成立？

A.甲认为，房屋被洪水冲毁属于不可抗力，张某无须履行还款义务。坚持还贷是多此一举

B.乙认为，张某已不具备还贷能力，无须履行还款义务。坚持还贷是为难自己

C.丙认为，张某对房屋的毁损没有过错，且此情况不止一家，银行应将贷款作坏账处理。坚持还贷是一厢情愿

D.丁认为，张某与银行的贷款合同并未因房屋被冲毁而消灭。坚持还贷是严守合约、诚实信用

2，甲向乙借款，第三人丙为甲的借款以自有不动产提供担保，并与债权人乙签订不动产抵押合同。丙经乙催告多次恶意不办理抵押登记，借款合同到期后，甲无力还款。关于本案，下列说法正确的有？

A.丙恶意延期不办理抵押登记，视为抵押权已经设立

B.抵押合同生效时抵押权设立

C.在抵押物的价值范围内承担违约责任

D.抵押合同效力待定

3，甲以某商铺作抵押向乙银行借款，抵押权已登记，借款到期后甲未偿还。甲提前得知乙银行将起诉自己，在乙银行起诉前将该商铺出租给不知情的丙，预收了1年租金。半年后经乙银行请求，该商铺被法院委托拍卖，由丁竞买取得。下列哪一选项是正确的?

A.甲与丙之间的租赁合同无效

B.丁有权请求丙腾退商铺，丙有权要求丁退还剩余租金

C.丁有权请求丙腾退商铺，丙无权要求丁退还剩余租金

D.丙有权要求丁继续履行租赁合同

4，乙向甲借款，以自己的房屋设立抵押权，并办理了抵押登记。乙又向丙借款，以同一房屋设立抵押权，并办理了抵押登记。后乙与甲签订房屋买卖合同并办理了过户。下列哪一选项是正确的？

A.甲的抵押权消灭

B.丙的抵押权消灭

C.甲和丙的抵押权均未消灭

D.甲乙之间的房屋买卖合同无效

5，甲、乙二人按照3︰7的份额共有一辆货车，为担保丙的债务，甲、乙将货车抵押给债权人丁，但未办理抵押登记。后该货车在运输过程中将戊撞伤。对此，下列哪一选项是正确的？

A.如戊免除了甲的损害赔偿责任，则应由乙承担损害赔偿责任

B.因抵押权未登记，戊应优先于丁受偿

C.如丁对丙的债权超过诉讼时效，仍可在2年内要求甲、乙承担担保责任

D.如甲对丁承担了全部担保责任，则有权向乙追偿
A公司与B银行签订了最高额抵押合同，以建设用地抵押，抵押额为6000万元，期限一年。第一季度，A公司向B银行借款4000万元，而后B银行将债权转让给C公司。第二季度，A公司与B银行约定将之前的2000万元债务转入最高额抵押。第三季度，A公司向B银行再借款4000万元。一年期满，A公司无法清偿到期债务，B银行申请拍卖建设用地使用权，所得价款8000万元。下列哪一说法是正确的？

A.B银行可以获得6000万元优先权

B.B银行仅能就4000万元优先受偿

C.C公司可以受偿4000万元优先权

D.C公司可以受偿2000万元优先权

7，甲将一块玉佩担保给乙，并完成交付。几天后，乙借给甲10万元，约定三个月后甲归还乙10万元并附带利息，若未付清，乙获得该玉佩的所有权。三个月期限届满后，甲未付款。请问，乙获得何种权利？

A.乙获得该玉佩所有权

B.乙就该玉佩获得质权

C.乙就该玉佩获得抵押权

D.乙就该玉佩获得留置权
8，乙欠甲货款，二人商定由乙将一块红木出质并签订质权合同。甲与丙签订委托合同授权丙代自己占有红木。乙将红木交付与丙。下列哪一说法是正确的？

A.甲乙之间的担保合同无效

B.红木已交付，丙取得质权

C.丙经甲的授权而占有，甲取得质权

D.丙不能代理甲占有红木，因而甲未取得质权
9，甲公司通知乙公司将其对乙公司的10万元债权出质给了丙银行，担保其9万元贷款。出质前，乙公司对甲公司享有2万元到期债权。如乙公司提出抗辩，关于丙银行可向乙公司行使质权的最大数额，下列哪一选项是正确的？

A.10万元

B.9万元

C.8万元

D.7万元
10，甲对乙享有10万元的债权，甲将该债权向丙出质，借款5万元。下列哪一表述是错误的？

A.将债权出质的事实通知乙不是债权质权生效的要件

B.如未将债权出质的事实通知乙，丙即不得向乙主张权利

C.如将债权出质的事实通知了乙，即使乙向甲履行了债务，乙不得对丙主张债已消灭

D.乙在得到债权出质的通知后，向甲还款3万元，因还有7万元的债权额作为担保，乙的部分履行行为对丙有效
11，2019年7月8日，M市甲因摩托车遭台风损坏，送至乙处修理，二人约定7月10日付款取车。不久，甲因工作调离M市，忘了取车。2022月7月13日，甲回M市取车，乙要求支付修理费，否则不还。甲诉至法院。关于本案，下列哪一说法是正确的？

A.乙的修理费诉讼时效已届满，但其可以行使留置权

B.乙的修理费诉讼时效已届满，甲有权请求乙返还摩托车

C.乙的修理费诉讼时效已届满，该请求权消灭

D.乙的修理费诉讼时效已届满，其从权利留置权消灭
12，徐某是甲公司总经理，甲公司为其配备了一辆轿车供上下班使用。后徐某辞职，甲公司尚欠其10万元工资。徐某与甲公司多次交涉无果，欲对轿车行使留置权。关于本案，下列哪一说法是正确的？

A.徐某可以行使留置权

B.徐某不可以行使留置权

C.徐某向甲公司主张10万元工资的债权请求权不受诉讼时效限制

D.徐某向甲公司主张10万元工资的债权请求权受2年诉讼时效期间的限制

13，甲借用乙的山地自行车，刚出门就因莽撞骑行造成自行车链条断裂，甲将自行车交给丙修理，约定修理费100元。乙得知后立刻通知甲解除借用关系并告知丙，同时要求丙不得将自行车交给甲。丙向甲核实，甲承认。自行车修好后，甲、乙均请求丙返还。对此，下列哪一选项是正确的？

A.甲有权请求丙返还自行车

B.丙如将自行车返还给乙，必须经过甲当场同意

C.乙有权要求丙返还自行车，但在修理费未支付前，丙就自行车享有留置权

D.如乙要求丙返还自行车，即使修理费未付，丙也不得对乙主张留置权

14，同升公司以一套价值100万元的设备作为抵押，向甲借款10万元，未办理抵押登记手续。同升公司又向乙借款80万元，以该套设备作为抵押，并办理了抵押登记手续。同升公司欠丙货款20万元，将该套设备出质给丙。丙不小心损坏了该套设备送丁修理，因欠丁5万元修理费，该套设备被丁留置。关于甲、乙、丙、丁对该套设备享有的担保物权的清偿顺序，下列哪一排列是正确的？
A.甲乙丙丁

B.乙丙丁甲

C.丙丁甲乙

D.丁乙丙甲

多选题
15，甲与乙签订租赁合同，约定甲以100万元向乙购买一套房屋，再由乙向甲租赁该房屋，租期一年，月租金10万元，丙为乙的租金支付承担连带责任保证，经查，该房屋不存在，甲和乙均知情，丙不知情，下列说法正确的是？

A.租赁合同有效，保证合同无效

B.名为租赁合同，实为借款合同

C.租赁合同无效，保证合同可撤销

D.租赁合同无效，保证合同无效
16，甲以自有房屋向乙银行抵押借款，办理了抵押登记。丙因甲欠钱不还，强行进入该房屋居住。借款到期后，甲无力偿还债务。该房屋由于丙的非法居住，难以拍卖，甲怠于行使对丙的返还请求权。乙银行可以行使下列哪些权利？

A.请求甲行使对丙的返还请求权，防止抵押财产价值的减少

B.请求甲将对丙的返还请求权转让给自己

C.可以代位行使对丙的返还请求权

D.可以依据抵押权直接对丙行使返还请求权

17，甲向乙借款，丙与乙约定以自有房屋担保该笔借款。丙仅将房本交给乙，未按约定办理抵押登记。借款到期后甲无力清偿，丙的房屋被法院另行查封。下列哪些表述是正确的？

A.乙有权要求丙继续履行担保合同，办理房屋抵押登记

B.乙有权要求丙以自身全部财产承担担保义务

C.乙有权要求丙以房屋价值为限承担担保义务

D.乙有权要求丙承担损害赔偿责任

18，甲向乙借款100万元,同时又与乙签订了房屋抵押合同,约定如果甲到期不能偿还借款,乙可以取得房屋所有权,并作了抵押登记。借款到期后,甲不能偿还债务。对此,下列哪些说法是正确的?

A.双方关于乙取得房屋所有权的约定不发生相应效力

B乙可以请求拍卖房屋而从中优先受偿

C.抵押合同因属虚假行为而无效

D.抵押合同应认定有效

19，甲向乙借款，欲以轿车作担保。关于担保，下列哪些选项是正确的？

A.甲可就该轿车设立质权

B.甲可就该轿车设立抵押权

C.就该轿车的质权自登记时设立

D.就该轿车的抵押权自登记时设立

20，某房屋登记簿上所有权人为甲，但乙认为该房屋应当归己所有，遂申请仲裁。仲裁裁决争议房屋归乙所有，但裁决书生效后甲、乙未办理变更登记手续。一月后，乙将该房屋抵押给丙银行，签订了书面合同，但未办理抵押登记。对此，下列哪些说法是正确的？

A.房屋应归甲所有

B.房屋应归乙所有

C.抵押合同有效

D.抵押权未成立
21，2013年2月1日，王某以一套房屋为张某设定了抵押，办理了抵押登记。同年3月1日，王某将该房屋无偿租给李某1年，以此抵王某欠李某的借款。房屋交付后，李某向王某出具了借款还清的收据。同年4月1日，李某得知房屋上设有抵押后，与王某修订租赁合同，把起租日改为2013年1月1日。张某实现抵押权时，要求李某搬离房屋。下列哪些表述是正确的？
A.王某、李某的借款之债消灭

B.李某的租赁权可对抗张某的抵押权

C.王某、李某修订租赁合同行为无效

D.李某可向王某主张违约责任

22，甲向某银行贷款，甲、乙和银行三方签订抵押协议，由乙提供房产抵押担保。乙把房本交给银行，因登记部门原因导致银行无法办理抵押物登记。乙向登记部门申请挂失房本后换得新房本，将房屋卖给知情的丙并办理了过户手续。甲届期未还款，关于贷款、房屋抵押和买卖，下列哪些说法是正确的？

A.乙应向银行承担违约责任

B.丙应代为向银行还款

C.如丙代为向银行还款，可向甲主张相应款项

D.因登记部门原因未办理抵押登记，但银行占有房本，故取得抵押权
23，甲公司有一台价值200万元的大型车床，为经营需要，甲公司分别于5月7日、6月7日、7月7日向乙丙丁三家银行借款100万元、60万元、40万元，并分别在借款当日约定以该车床作抵押担保。乙银行的抵押权未登记，丙银行的抵押权于6月9日登记，且丙银行对乙银行的抵押权知情；丁银行抵押权于7月9日登记，但丁银行对乙银行的抵押权不知情。关于乙丙丁三家银行的抵押权顺位，下列判断正确的是？
A.乙银行的顺位先于非善意的丙银行

B.丁银行顺位先于未登记的乙银行

C.丙银行顺位先于未登记的乙银行

D.丙银行顺位先于后登记的丁银行

24，2021年5月30日，甲造船厂向乙农商银行借款500万元并以现有的以及将有的生产设备、原材料、半成品、产品设定了动产浮动抵押，并办理了抵押登记。2021年6月6日，洪某与造船厂约定，洪某以80万元购买甲造船厂的一条渔船，同时以该渔船作为支付购船款的抵押物，洪某先支付了20万元。同年6月15日，甲造船厂向洪某交付了渔船，并于6月20日办理了抵押登记。后洪某一直未支付剩余款项。以下说法正确的有？
A.甲造船厂的抵押权优先于乙农商行的抵押权

B.洪某已经取得渔船所有权

C.乙农商行的抵押权优先于甲造船厂的抵押权

D.乙农商行的抵押权可以对抗洪某

25，2014年7月1日，甲公司、乙公司和张某签订了《个人最高额抵押协议》，张某将其房屋抵押给乙公司，担保甲公司在一周前所欠乙公司货款300万元，最高债权额400万元，并办理了最高额抵押登记，债权确定期间为2014年7月2日到2015年7月1日。债权确定期间内，甲公司因从乙公司分批次进货，又欠乙公司100万元。甲公司未还款。关于有抵押担保的债权额和抵押权期间，下列哪些选项是正确的？
A.债权额为100万元

B.债权额为400万元

C.抵押权期间为1年

D.抵押权期间为主债权诉讼时效期间

26，飞扬租车公司将一辆汽车租给尤某长期使用，某日尤某将车驶入某大厦地下停车场，未及时取车，便因违法被行政拘留。期满后尤某前往取车，因未交费，停车场锁住了车轮胎。数日后，尤某趁人不备砸开锁冲破关卡开走该车，对此下列选项正确的是？

A.该停车场的锁车行为合法

B.该停车场有权基于留置权请求尤某返还车辆

C.尤某强行开走汽车的行为侵害了该停车场的物权

D.该停车场有权请求飞扬租车公司支付停车费
27，2021年5月，张某向李某短期借款，将其一辆豪车抵押给李某作为担保，但未办理抵押登记。同年6月，张某与王某订立买卖合同，将该车所有权转让给王某，未实际交付，也未办理登记，而是约定张某能继续有偿使用2个月，同年7月，张某驾车发生剐蹭事故，遂将车送周某的修车行修车，修理完毕后，张某未前来取车，也未付修理费。下列哪些选项是正确的？
A.未办理登记，不影响李某依生效抵押合同取得抵押权

B.修车费与豪车价值相差太大，周某不能行使留置权

C.未实际交付，也未登记，不影响王某取得该车所有权

D.该车已不是张某所有的财产，周某不能享有留置权

28，下列哪些情形下权利人可以行使留置权？

A.张某为王某送货，约定货物送到后一周内支付运费。张某在货物运到后立刻要求王某支付运费被拒绝，张某可留置部分货物

B.刘某把房屋租给方某，方某退租搬离时尚有部分租金未付，刘某可留置方某部分家具

C.何某将丁某的行李存放在火车站小件寄存处，后丁某取行李时认为寄存费过高而拒绝支付，寄存处可留置该行李

D.甲公司加工乙公司的机器零件，约定先付费后加工。付费和加工均已完成，但乙公司尚欠甲公司借款，甲公司可留置机器零件
不定项选择题
29，甲服装公司与乙银行订立合同，约定甲公司向乙银行借款300万元，用于购买进口面料。同时，双方订立抵押合同，约定甲公司以其现有的以及将有的生产设备、原材料、产品为前述借款设立抵押。借款合同和抵押合同订立后，乙银行向甲公司发放了贷款，但未办理抵押登记。之后，根据乙银行要求，丙为此项贷款提供连带责任保证，丁以一台大型挖掘机作质押并交付。关于甲公司的抵押，下列选项正确的是：
A.该抵押合同为最高额抵押合同

B.乙银行自抵押合同生效时取得抵押权

C.乙银行自抵押登记完成时取得抵押权

D.乙银行的抵押权不得对抗在正常经营活动中已支付合理价款并取得抵押财产的买受人

30，甲、乙双方于2013年5月6日签订水泥供应合同，乙以自己的土地使用权为其价款支付提供了最高额抵押，约定2014年5月5日为债权确定日，并办理了登记。丙为担保乙的债务，也于2013年5月6日与甲订立最高额保证合同，保证期间为一年，自债权确定日开始计算。

水泥供应合同约定，将2013年5月6日前乙欠甲的货款纳入了最高额抵押的担保范围。下列说法正确的是：

A.该约定无效

B.该约定合法有效

C.如最高额保证合同未约定将2013年5月6日前乙欠甲的货款纳入最高额保证的担保范围，则丙对此不承担责任

D.丙有权主张减轻其保证责任

31，甲、乙双方于2013年5月6日签订水泥供应合同，乙以自己的土地使用权为其价款支付提供了最高额抵押，约定2014年5月5日为债权确定日，并办理了登记。丙为担保乙的债务，也于2013年5月6日与甲订立最高额保证合同，保证期间为一年，自债权确定日开始计算。

甲在2013年11月将自己对乙已取得的债权全部转让给丁。下列说法正确的是：

A.甲的行为将导致其最高额抵押权消灭

B.甲将上述债权转让给丁后，丁取得最高额抵押权

C.甲将上述债权转让给丁后，最高额抵押权不随之转让

D.2014年5月5日前，甲对乙的任何债权均不得转让

32，甲、乙双方于2013年5月6日签订水泥供应合同，乙以自己的土地使用权为其价款支付提供了最高额抵押，约定2014年5月5日为债权确定日，并办理了登记。丙为担保乙的债务，也于2013年5月6日与甲订立最高额保证合同，保证期间为一年，自债权确定日开始计算。

乙于2014年1月被法院宣告破产，下列说法正确的是：
A.甲的债权确定期届至

B.甲应先就抵押物优先受偿，不足部分再要求丙承担保证责任

C.甲可先要求丙承担保证责任

D.如甲未申报债权，丙可参加破产财产分配，预先行使追偿权

