专题六　用益物权

单选题

1，7月15日，李某和宋某约定在宋某的房屋上为李某设立居住权，期限10年，李某一次性支付10万元给宋某。7月20日，李某把房屋租给不知情的丁某，8月15日，李某和宋某办理了居住权登记。关于本案，下列说法正确的是？

A.7月15日居住权设立

B.租赁合同有效

C.李某在10年内死亡，居住权可以继承

D.李某支付10万元的行为无效
2，2020年张某（男）与李某（女）结婚。二者签订婚前协议，张某婚前财产房屋一套归张某所有，李某享有居住权。但是，李某不得转让、出租并且将婚前协议进行了公证。2022年张某死亡，李某将房屋出租。关于本案，下列说法正确的是？

A.居住权成立，租赁合同有效

B.居住权不成立，租赁合同有效

C.居住权成立，租赁合同无效

D.居住权不成立，租赁合同无效
多选题

甲欲将自己名下的一套房出售给乙，甲和乙签订《房屋买卖合同》，为保证乙的物权实现，甲和乙在登记机关办理了预告登记。1月15日，甲在该商品房上为其母亲设立了居住权，但未办理登记。1月16日，乙付清全部房款并能够办理房屋过户手续。5月5日，甲又在该商品房上为其父亲设立了居住权，并办理登记。而乙直到当年年底，也未请求甲办理不动产过户登记。关于本案，下列说法正确的是？

A.甲的父亲拥有该房屋的居住权

B.甲的母亲拥有该房屋的居住权

C.甲和乙的房屋买卖合同无效

D.甲和乙的房屋买卖合同有效

4，魏某年满九旬，儿女不在身边，多年由邻居方某照顾，魏某为了表示感谢，立遗嘱将房屋赠与方某，又担心儿女反对，后咨询律师，与方某签订合同，设立居住权。以下正确的是？

A.方某死后，居住权可以继承

B.设立居住权，不可以转让或出租

C.合同自设立时生效，未经登记不得对抗善意第三人

D.可以口头或书面订立合同
5，孤寡老人甲欲出卖自己的房屋,但由于无处居住,便在与乙订立买卖合同时,约定乙取得房屋所有权后,在该房屋上以甲生命存续期限为期限设定居住权,在房屋所有权过户登记时,一并登记居住权。双方办理过户登记时,因故未办理居住权登记,遂约定事后登记。后甲再找乙办理居住权登记时,乙拒绝。根据《民法典》,下列哪些表述是正确的?

A.甲与乙的约定在双方之间具有债权效力

B.甲有权请求乙承担迟延履行的违约责任

C.居住权作为物权没有有效设立

D.甲有权请求乙继续登记并设立居住权
